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Anotace

Bakalatska prace se snazi zmapovat historii a vyvoj industrialni revoluce na naSem uzemi, se
zaméfenim odkazu této doby. Tim mam na mysli nevyuzivané a opusténé prumyslové areély,
tovarni haly, zemédélské oblasti jenz pozbyly sviij piivodni ucel, hutni oblasti, zaviené doly a stavby
obecné které svym opusténym a chatrajicim charakterem deprimuji své okoli, at’ uz ekonomicky,
ekologicky ¢i esteticky. Setkdme se s pojmem brownfields a jeho mozZnosti revitalizace a
regenerace. Zjistime jakym zptisobem je problematika feSena v zahrani¢i a u nés, najdeme piiklady

provedenych revitalizaci primyslovych pamatek na nasem tizemi.

Note

This bachelor thesis aims to map history and development of industrial revolution in our country
win focus on its actual heritage. That concerns unused and abandoned industrial plants,
manufacturing halls, agricultural areas that no more serve their original purpose, mining shafts and
generally all areas that tend to devalue and depress their surroundings.

| operate with the term "brownfields" as a means of revitalization and regeneration. We'll find out
how is this issue being solved abroad as well as in Czech republic and offer examples of actual

revitalizations of industrial sites in our country.

Kli¢ova slova

prumyslové pamatky, industral, brownfields, revitalizace, regenerace, 10ft

"Primyslové stavby jsou v podstaté historickymi artefakty, které dokumentuji dobu, ve které vznikly
a fungovaly.”

ing. arch. Roman Svojanovsky



’
Uvod

Primyslové pamatky jsou stejné jako lidova architektura ohrozenym druhem a je na konkrétnim
zvazeni, jak s industridlnim dédictvim nalozit. Oproti klasickym historickym objektim pamatkové
péce jde o stavby a arealy velmi zvlastniho druhu a maji své specifické hodnoty. Lisi se i¢elem, pro
ktery vznikly, stavebni konstrukci, technologii, velikosti. Stroji které mouhou byt obsazené uvnitt
anebo jejich memento v podobé zvlastni atmosféry opusténé haly, ktera tieba jesté pied par lety
kypéla rusnym mravencim zivotem. Genius loci industridlniho objektu je tajemny, nezapomenutelny
a je tieba ho zachovat. Z celkového poétu evidovanych kulturnich pamatek v CR ¢&ini technické
pamatky asi jen 3 %.

Je pfirozenym vyvojem civilizace, Ze historické technické stavby piestavaji slouzit a jsou
nahrazovany technicky vyspélejsimi objekty, 1épe vyhovujicimi funkénim a technologickym
potfebam doby. Revitalizace je vsak spojena s potfebou znaénych finanénich prostrfedkt na jeji
presentaci, nebo nové vyuziti. Vyplati se to? Celosvétove se fesi otazka, jak nalozit s industridlnim
dédictvim. Odstranit jej nebo nove vyuzivat? Jak jej v€lenit do urbanistické zastavby a do

krajinnych a ekologickych vazeb?
ZaslouZi si zachovani a pé¢i?
Ve své praci se snazim obhdjit, Ze ano.

Hypotézou mé prace je, jak Casta je revitalizace pramyslovych pamatek, snazim se vymezit nékteré
pojmy a vysledovat jak se s chatrajicim technickym odkazem minulych dob vyporadavaji v
zahrani¢i. Pomoci nékolika ptikladt chci ukézat, jak je v Ceské Republice tento problém fesen a
zda-li revitalizace, rekultivace!, regenerace ma u nas vzestupnou tendenci ¢i stagnuije.

BohuZel tato problematika neni ditkladn€ zmapovana a odborné sepsané. Na ¢eském trhu je mizivé
procento literatury na tohle téma. Nedostatek pramenti jsem fesil pomoci vyzkumnych praci

ministerstev Ceské Republiky a odbornych spisti na toto téma povolanych agentur.

rrrrrr

negativni zésahy do pfirody. Jedna se o upravu tizemi postizené t€Zbou nerostnych surovin (zbytkové jamy, vysypky)

nebo doc¢asnou lidskou ¢innosti.



Historicky vyvoj

Pocatky industrialni civilizace

Casové hranice neni snadné vymezit. Technicky vyvoj civilizace &erpal z inovaci, pokroki a
spolecenskych udalosti hluboko v pteindustrializovaném obdobi. Vina industrializace, k niz patfi
stavba tovaren, skladl a jinych primyslovych objektt probihala v riznych ¢astech svéta odlisné. V
zaostalejSich oblastech se dokonce jednalo o zpozdéni az 50. let. Zmény ve zpracovani Zeleza,
roz$iteni konstrukénich moznosti a rozsahlejsi uplatnéni litiny pii stavbé novych stroju a také
technickych a vyrobnich staveb nastartoval zacatkem 18. stoleti Abraham Darby pouzitim
¢ernouhelného koksu pii tavbé zeleza ve vysoké peci v anglickém Coalbrookdale u Ironbridge, v
misté dnes uznavaném a pokladaném za kolébku priamyslové revoluce. Pravé v Irobridge se
uskutec¢nilo prvni setkéni fanouskl a nadSenct industridlnich a technickych staveb (které vyustilo v
zalozeni TICCIH — viz niZe). Rostouci potieba kinetické, hnaci energie vedla k vylepSovani a
modifikacim starSiho parniho stroje Thomase Newcomena, které v Sedesatych letech 18. stoleti
vyustilo k vynalezu parniho stroje skotského mechanika Jamese Watta. V roce 1785 byl stroj
upraven a stal se prvnim univerzalnim motorem, jehoz koncepce a moznosti ovlivnily rychlost
vyroby a produkce. K zacatklim primyslové revoluce a tovarni vyroby patfilo v sedmdesatych
letech 18. stoleti zalozeni nové strojni pradelny pohanéné vodni silou v Derwent Valley v anglickém
Cromfordu?. Tato stavba méla znaky tovarni budovy, v niZ se soustfed’'uje primyslova vyroba —
prostorové uspotadani i métitko byly podiizeno zasobovanim potfebnou hnaci energii, parametrim
stroji a propojenim vyrobnich postuptll. Stejné tak mechanizaci vyrobniho procesu s racionalni
délbou prace mezi skupiny délnikd. Pro budovy prvniho obdobi industrializace, probihajiciho v
zapadni ¢asti Evropy a v severni Americe od konce 18. a zacatku 19. stoleti, bylo ze za¢atku typické
hlavné vyuziti vodni sily a uhli a podstatnym konstrukénim materidlem bylo zelezo. Od zah4jeni
provozu pravidelné zeleznice s parni lokomotivou George Stephensona mezi Stocktonem a
Darlingtonem roku 1825 a zifizenim prvni Zeleznice pro vefejnost z Manchesteru do Liverpoolu v
roce 1830 zacalo byt nutné také napojeni nového priimyslu na vznikajici dopravni sit’. Stala se
dulezitou 0sou urbanizace mést, zménila jejich prostorovou hierarchii a vedla ke vzniku mnozstvi

draZznich budov a technickych objektii. Industrializace pfinesla vznik novych stavebnich prvkd, i

2 AKOS P, Primyslova revoluce: O piivodu moderni techniky, nakladatelstvi ISV, Praha 2002.
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proménu krajinnych panoramat. Vertikaly vysokych komint vypoustéjicich oblaka kouie, té¢zni véze
noveé budovanych dilnich dél a komplexii zpocatku zosobiiovaly tspésnost, silu techniky pfi
uplatiiovani externich zdroju energie, schopnost vytézit a zhodnotit co skryvala ptiroda. Je lehce

ironickym faktem jak se tento glorifikovany pohled zménil do dnesni podoby.

Pocatky industrializace v ceskych zemich

Ceské zemé, tehdy souc¢ast Rakouska — Uherska, zaZily vinu industrializace se zpozdénim.
Predchézelo ji postupné technologické inovace a zatim nesystémova zapojeni pracovnich a
pohonnych stroju, pievazné v textilni vyrob¢. Pro hospodarské déjiny Ceskych zemi lze dohledat rok
1815, kdy néavrat do mirového Zivota v monarchii decimované napoleonskymi valkami umoznil
cestu k hospodafskym zménam, ke zprimysInéni vyroby®. DiileZité je zminit, Ze uz dfive vynikaly
nad ostatnimi oblastmi monarchie mistni textilky, prosperovaly porcelanky, sklafské huté, vyroba
papiru. Pfedstavovaly zaklad budoucich center industrializace — v Liberci, v Brn¢, na tehdejsim
pfedmésti Prahy v Karlin€ a na Smichové a podobné. Teprve od dvacatych a tiicatych let 19. stoleti
zacina obdobi zakladani, transformaci a rozvoje primyslu v ¢eskych zemich, jesté vyraznéji pak
pokracuje v druhé poloving stoleti. Zménila se podoba vyroby riznych provozu, napf. i tradi¢ni
vyroba piva. Vznikaji nové obory a zptsoby produkce, napiiklad objevenim a zavedenim difuze
cukru z fepnych priafeza doslo k rozvoji cukrovarnictvi u nas. Do té doby pro nas nebyvalé
soustfedéni vyroby se projevilo vystavbou mohutnych hutnich a strojirenskych zavodi, urcujicich
atmosféru Ostravy, Kladna, Plzné, Karlina atd.

Promény prumyslu konce 19. stoleti a nastupujici 20. stoleti pak pfedznamenala elektrotechnicka
vystava v Patizi roku 1881. Elektiina zasdhla dosavadni logiku vyrobnich postupti i kazdodenni
zivot. Flexibilnéjsi, vykonné;jsi a hlavné ekonomictéjsi elektromotory, méné narocné na misto,
zefektivnily, ulehcily, a pfedev§im urychlily praci a vyrobu. Ptispély i1 ke vzniku novych predméta
pro pramysl i masovou spotiebu, a tim ve svém dusledku vedly k zakladani dalSich prosperujicich
tovaren. Pro piedstavu o rozsahu rozlozeni primyslu na naSem uzemi pomtiZze srovnani, ze pii
vzniku Ceskoslovenska roku 1918 bylo az sedmdesat procent veskerého primyslu byvalé rakousko-
uherské monarchie soustfedéno v Cechach, na Moravé, ve Slezsku, zatimco toto tizemi tvofilo

pfiblizné pétinu starého mocnafstvi.

3 JAKUBEC I, JINDRA Z., Déjiny hospodarstvi ceskych zemi od pocatku industrializace do konce habsburské
monarchie, Karolinum, Praha 2006, s. 156.
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Vznik z4jmu svétové vetejnosti o primyslové pamatky a zejména nahliZzeni na technické arealy jako
na objekt kulturné - historicky se da obtizn¢ dohledat, piesto z nékolika meznich okamzikt se da
porovnat ¢asovy sled udalosti. V roce 1962 byl v Londyné zboien, 1 ptes hlasité protesty veiejnosti,
dominantni dorsky portikus nadrazi Euston z roku 1837. Demolice vyprovokovala zajem veiejnosti i
o dalsi industridlni stavby a technické pamatky, likvidované ¢i teprve ohrozené. Stala se symbolikou

udalosti vznikajiciho hnuti za zachranu primyslového dédictvi.

Pochybnosti, nazory, probihajici diskuse a ziskavané zkusenosti fady evropskych zemi propojil roku
1973 prvni mezinarodni kongres, konany v Ironbridge, v kolébce primyslové revoluce. Vyustil v
zalozeni TICCIH?, prvni mezinarodni platformy pro primyslové dédictvi, pro rozeznani jeho
primyslovych oblastech Velké Britanie a zapadni Evropy. Dusledky energetické a surovinové krize
I racionalizace vyroby vedly k zasadni promén¢ systému vyroby. V osmdesatych letech 20. stoleti se
tento trend uz viditeln€ projevil ukon¢enim vyroby a tézby surovin v celych oblastech, uzavirdnim

tovaren, rusenim dok, skladist, dolt apod.

U nas pocatky snahy o zachranu primyslového dédictvi zadinaji symbolicky také demolici. V
bfeznu 1985 byl zbouran neorenesanéni , architektonicky hodnotna budova nadrazi Praha - Tesnov
byvalé rakouské Severozapadni drahy, zbudovana v letech 1872 az 1875 podle architekta Carla
Schlimpa. Také zde probéhla demolice za protestl vetejnosti. Budova ustoupila nové “slavné”
automobilové magistrale napti¢ Prahou, na zbytku plochy mély byt garaZe nedalekého stranického
ufadu. K jejich stavbé vSak nedoslo. spolecenskd atmosféra po likvidaci nddrazi ptispéla koncem
roku 1986 k zaloZeni Sekce ochrany primyslového dédictvi pfi Narodnim technickém muzeu v
Praze. Sesli se v ni historici, pamatkafi, publicisté, architekti. Za zminku stoji, Ze jesté po letech byl
televizni zdznam demolice vlakového nadrazi pouzit za znélku televizniho serialu o absurditach

minulé doby jako pfipominka arogantniho aktu moci.

4 The International Committee for the Conservation of Industrial Herritage.
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Konkrétni priklady problematiky

Problematika se v sou¢asné dob¢ dotyka zejména vyrobnich arealti z obdobi druhé poloviny 19.
stoleti, které jsou vyznamnou soucasti vétSiny nasich vétsich mést a které postupné meéni svijj
charakter i funk¢ni vyuziti. Nékteré z nich zahrnuji objekty, které jsou dilezitymi doklady vyvoje
industrialnich staveb. Ze nejde o problematiku jen architektonického razu, ale zajimavy problém
spole¢ensko-politicky, dokazuji i legislativni upravy a politické dokumenty®. Bez legislativniho
ramce by dlouhodobé podnikatelské zdmeéry v této oblasti pochopitelné narazely na majetkopravni a
jiné problémy. Dulezitym institutem je spravné fungujici urbanni agenda. Jejim cilem je zajisténi
dlouhodobé¢ udrzitelného rozvoje urbanizovaného uzemi, mezi néz patii i byvalé priimyslové oblasti.
Nejde piitom jen o tizemni planovani - to naopak podle organd, které se touto problematikou
zabyvaji®, tvoii jen malou &ast celkové agendy. Vedle néj je pfi tvorbé kompletni urbanni agendy
nutné dohlizet nejen na legislativni rimec vystavby, ale také podporovat vznik pfirozenych a
ekonomicky pftijatelnych zajmovych struktur na lokalni, ale i ndrodni urovni. Tato Siroké agenda je
podpoiena celou fadou dopliujicich struktur - mj. komunikacni kandly, vzdélavaci a osvétové
instituce a struktury pro vzajemnou koordinaci vSech téchto slozek. Takto rozsahla agenda si zajisté
narokuje i pfislusny legislativni ramec jako je napt. velmi dilezita Narodni strategie regenerace

brownfields (viz. Piiloha €. 2)

Brownfields

Ptikladem objektt, které maji/mély sporné vyuziti uvadim tzv. Brownfields. Nasledujici kapitole se
snazim vymezit co tento pojem znamena Zacnu opét prikladem ze zahranici - prestavby
industridlnich Gzemi londynskych dokt — Docklands, dlouhodoba koncepce revitalizace a
rehabilitace v némeckém Portii — Emscher Park (viz. nize) nebo piestavba vychodni ¢asti Patize.
V téchto ptipadech byla pfestavba pojata jako celkova revitalizace prostiedi, nikoli jen konkrétnich
degradovanych pramyslovych staveb. V Ceské republice se o téchto plochach za¢alo diskutovat

pomérné nedavno. Opusténé pramyslové aredly zacaly byt problémem po upadku primyslové

% Projekt Ministerstva pro mistni rozvoj "Revitalizace deprimujicich zon pro vefejnou spravu ¢. WB-41-04.
6 Napiiklad IURS - Institut UdrZitelného Rozvoje Sidel.
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vyroby, zejména po odklonu od t€zkého primyslu. Tyto nemovitosti pak ekonomicky, ekologicky a
fyzicky deprimuji své okoli. Konkrétni piiklady mizeme najit v kazdém vétsim mésté, i vesnici, ale
i mimo urbanizované uzemi. Kde hlavné staré sklady, zemédélské objekty, dopravni (Zelezni¢ni
stavby, piistavy a lodénice), vojenské budovy, vybydlené ¢asti mést, zchatralé objekty s
pamatkovou hodnotou (industrialni stavby 19. stoleti, hospodaiské objekty, klastery, nemocnice
apod.) pustosi krajinny raz. Ptikladi je samoziejmé mnohem vice a rozepisuji se o nich v jedné z
dalsich kapitol. Oziveni téchto lokalit 1ze dosahnout bud’ obnovenim jejich piivodni funkce, nebo

novym typem vyuziti.

Vymezeni “"Brownfields” a ostatnich pojmi

Nejdiive se pokusim vysvétlit, co oznaceni znamend, véetné nékterych dalSich pojmt se kterymi se
v této praci setkame

Brownfields

V ceském jazyce tento pojem nema ekvivalent (doslovny pieklad ,,hnéda pole se neuplatiuje) a
podle Jazykové poradny Ustavu pro jazyk esky AV CR byva &astéji nahrazovan riznymi, aZ
popisnymi, ekvivalenty, ze kterych je ziejmé&j$i vyznam. Setkdvame se tak napiiklad s terminy jako:
opustény / byvaly / nevyuzity / zdevastovany apod. priumyslovy aredl, priumyslem znecisteny
pozemek, ekologicky poskozend lokalita, silné znecistené pozemky, staré arealy, ve kterych skoncila

vyroba, ekonomicky podvyuzitd vizemi, zanedbané pozemky a mnohé dalsi.’

Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky definuje Brownfields jako: ,,Vsechny pozemky a
nemovitosti uvnit7: urbanizovaného vizemi, které ztratily svoji pitvodni funkci nebo jsou nedostatecné
vyuzité. Tyto nemovitosti také ekonomicky a fyzicky deprimuji sebe sama i své okoli. SloZitosti a

nakladnosti na reseni problémii spojenych s renovaci a ozdravénim pak tyto nemovitosti odrazuji

soukromy kapitdl od ni¢inné intervence.“®

V Narodni strategii regenerace brownfielda tento termin vyjadiuje:

“nemovitost (pozemek, objekt, aredl) ktera je nedostatecné vyuzivana, zanedbdana a miize byt [

"ALEXOVA, Markéta. Regenerace brownfields. Planeta, 2007, ro¢. 15, ¢. 3, s. 2.

8 DAMBORSKY, M. KULATY STUL NA TEMA BROWNFIELDS. IEEP VSE, IREAS o.p.s, Praha, 13. dubna 2004. K
dispozici on-line: <http://www.ireas.cz/download/projekty/brownfields/damborsky.pdf>.
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kontaminovana. Vznika jako poziistatek primyslove, rezidencni, zemédélské, vojenské ci jiné

aktivity. Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by probéhl proces jeho regenerace.”®

Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky pak mluvi o

Lharusenych pozemcich”.

Pro Evropskou komisi brownfieds definovala skupina CLARINET (Contaminated Land
Rehabilitation Network for Environmental Technologies) jako:

wplochy, které jsou ovlivnény drivejsim vyuzitim této plochy a okolnich pozemku, jsou opusténé, maji
realné nebo predpokladané problémy s kontaminaci a nachdzeji se vétsinou v zastavénych
vizemich.**

Podle Ustavu pro ekopolitiku jsou ,,Brownfields®, resp. ,,brownfield sites“ plochy:

“staré, nevyuzivané nebo ekonomicky nedostatecné efektivné vyuzivané prumyslové a logistické
zony a komercni ¢i obytné objekty v kompakitné zastavénych uzemich a zemédélské, vojenské i dalsi
plochy a budovy ve ,,volné*“ krajiné. Se zdevastovanymi vyrobnimi ¢i jinymi budovami a s
nepriihlednym majetkopravnim usporadanim. Plochy se starou ekologickou zatézi, jiz je
kontaminovana piida, podzemni a povrchové vody. Mista jejichz okoli je vylidnéné a nebezpecné.
Investorsky rizikové uzemi z duvodu obav z vysokych nakladu spojenych se sanaci starych

ekologickych zatézi a s predinvesticni pripravou pozemkii't.

Americké ministerstvo mistniho rozvoje tato uzemi definuje jako ,,opusténé, podvyuzité, nebo
ladem leZici nemovitosti, kde je rozvoj nebo prestavba komplikovana pritomnosti nebo potencialni

pritomnosti kontaminace prostredi.“*?

® Narodni strategie regenerace brownfieldti. Viz. ptiloha &. 2.

10vOJVODIKOVA, B. Specifika a moznosti vyuziti brownfields vzniklych v diisledku titlumu hlubinné tézby na
Ostravsku. VSB — Technicka univerzita, 2006, s. 6.

11 Ustav pro ekopolitku, o. p. s. — Slovnitek pojmii <http://ekopolitika.cz/cs/ustecko-zivy-region/slovnicek-
pojmu.html>.

12 Brownfields Definition. U.S: Department of Housing and Urban Development. K dispozici on-line:
<http://www.hud.gov/offices/cpd/economicdevelopment/programs/bedi/bfieldsdefinition.cfm>.
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Blackfields

Ustav pro ekopolitiku definuje zaroven vyssi stupet brownfields, nazyvanou ,,blackfields***. Jedna
se o oblasti charakterizujici se extrémné vysokou kontaminaci pudy, znecisténim podzemnich a
povrchovych vod i ostatnich dulezitych skupin Zivotniho prostfedi. Mira devastace je tak vysoka, az
je zasadni prekazkou pro jejich nové vyuziti. Diivodem piitomnosti mnohdy toxickych latek, mize
byt napf.:

e dilni aktivity spojené s t€Zbou a zpracovanim nerostnych surovin

e prumyslova vyroba kontaminujici zivotni prostiedi

e skladovani nebezpecného odpadu

e skladky
e devastujici vojenské vyuziti ploch napft.cvicisté, tankodromy

Néklady na feSeni odstranéni takovych silnych ekologickych zatézi jsou velmi vysoké. Bohuzel

exponencionalné rostou s odsouvanim realizace feseni likvidace problému.

Greenfields

Timto pojmem se daji zahrnout vSechny objekty respektive pozemky a volna nezastavénd mista
mimo urbanizované ¢asti méstskych aglomeraci, které byly planovaci dokumentaci uiednicky
zménény jako plochy ke komer¢ni, primyslové, obytné zastavbe, 1 kdyZ jejich ptivodni ucel mél
slouzit lesnickému, zemedélskému nebo rekreaénimu zaméru. Takto prehodnocené a zménéné

oblasti jsou nasledné vybaveny dopravni a energetickou infrastrukturou

Priklady pristupu k regeneraci prumyslovych
pamatek v zahranici

Regenerace obFich industrialnich ploch v némeckém PoruFri

Vybudovani Emscher Parku v némeckém Poruii predstavuje v Evropé velmi ambicidzni piiklad
revitalizace. Obrovsky komplex dekadentnich ocelaren, opusténych doli, zchatrlych primyslovych

ptistavi, hal a tovaren vypada na leteckych snimcich, i z blizka, jako by byl néjakou bizarni silou

13 Ustav pro ekopolitku, o. p. s. — Slovni¢ek pojmt <http://ekopolitika.cz/cs/ustecko-zivy-region/slovnicek-
pojmu.html>.
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cely spustén z vesmiru. (viz. Obrazky 1 a 2) Oblast poznamenana vice nez ticeti lety ipadku a
restrukturalizacemi tézkého pramyslu s nejvétsim evropskym vnitrozemsky piistav v Duisburgu,
ktery byl piivodné zalozen pro dopravu uhli a spoustu let plnil funkci jako typicky primyslové,
$pinavé prekladisté.’* Pro Giplnost je nutné dodat, Ze jde o vyznamnou lokalitu v Némecku, pro niZ je
typické hornictvi a tézky pramysl s hustotou osidleni kolem 5 mil. Obyvatel, kde v roce 1960
pracovalo ve vyrob¢, hornictvi apod. kolem 650 000 zaméstnanct. Nasledkem rostouciho vyznamu
ropy a obtiznéjsiho piekonavani konkurence, z diivodu levného zahrani¢niho importu poklesl pocet
pracovnich mist pfiblizn€ na tfetinu, coz mélo za nasledek velky nartist nezaméstnanosti. Politika
Severniho Poryni - Vestfalska reagovala na tuto situaci rozsifenim technické infrastruktury a
dotacemi, které sméfovaly k obnové banského primyslu. Avsak tato opatieni byla omezena a
ptekonani ekonomickych a socialnich rozdili nezasahlo uzemi rovnomémé. V kvétnu 1988 se
zemska vlada Severniho Vestfélska usnesla na stavebni uprave vétsi oblasti industridlni krajiny a
zapodala vystavbu Emscher Parku. Zamér vznikl v ptisobeni IBA™ jako vyzva k alternativnimu
ptistupu k zachran¢ krajinného prostoru se zachovanim stop prumyslového dédictvi, predev§im v
okoli feky Emscher a kanalu Ryn-Herne v Severnim Poryni-Vestfalsku. Cela realizace zahrnovala
uzemi o rozloze 800 kilometri ¢tvere€nich a rozklada se mezi mésty Duisburg a Kamen. V obdobi
mezi lety 1989 az 1999 se rozjelo pies 120 projektli regenerace krajiny a nového vyuziti
pramyslovych arealii a ploch. Spousta jich sice vzhledem k rozsahlosti a ekonomické naroc¢nosti
pokracuje, vétsSinou ale byly dokon¢eny béhem poslednich let minulého stoleti. K uspéchu
bezesporu pomohlo, Ze investice a rozvojové intervence v regionu byly spojovany s primyslovym
dédictvim jako rozhodujicim otiskem v paméti oblasti, kterd prochazi proménou. Mistni historie se

stala prostfednikem ekonomickych a kulturnich aktivit v izemi.

Tyto projekty vychézeji ze strategie regionalniho rozvoje ktera se snazi dosahnout pozitivnich zmén
bez zastavéni dalSich volnych ploch, pfedejit expanzi do krajiny a volnych méstskych prostori a
znovu zhodnotit, zuzitkovat, recyklovat uzemi a budovy jesté nedavno patiici tézkému pramyslu.
Projekt mél zasadni podminku, kterd zahrnovala princip vedeni tehdejsi vlady Severniho Vestfalska,

a to Setrnost k Zivotnimu prostfedi. Navrhy musely minimalizovat energetické i surovinové

14 FRAGNER B., Postindustrialni krajina (Portifi — Emscher Park), Vesmir, &. 84, biezen 2005, s. 178.
15 International Building Exhibition.

18 DOLEZELOVA L., JACKSON J. B., Regenerace brownfields — zahraniéni zkusenosti, Projekt programu vyzkumu
MMR ¢islo 41/04, Revitalizace deprimujicich zon pro vefejnou spravu, ¢ast 9 k dispozici online:
<http://www.rrajm.cz/download/bf/studie%20prikladu%20zahranici.pdf>.
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naroky'’. Nové konstrukce, dostavby, nadstavby, dopliiky, stavebni i krajinné upravy, ale také nova
vyroba a veskerd ekonomické ¢innost loveéka v tomto izemi — to v§e ma byt podiizeno
ekologickym principim. Piikladem mutze byt 800 m dlouha budova koksovny Zollverein v
Essenu'®, charakteristicka svymi 6ti kominy, na které byly po ukonéeni revitalizace umistény

svételné instalace a soldrni, tzn. ekologicky Setrna, elektrarna.

Vzhledem k obtizné odstranitelnym ekologickym zatézim je pfestavba znecisténého brownfieldu na
&tvrt uréenou k bydleni ¢asto finanéné i technicky velmi naro¢na. *° V ramci IBA Emscher Park se
realizuje kolem 25 projektt s celkem tfemi tisici novych staveb, seskupenych ve vétsi sidlistni osady
nebo zahradni ¢tvrti.

Z hlediska pamatkové péce starajici se predmétem zajmu 0 architekturu industrialniho typu je
ocenovanym piikladem areal dolu (také Zollverein v Essenu), s dominujicimi budovami od
architektti F. Schuppa a M. Kremmera z let 1928 az 1938. A také kotelna, dnes centrum souc¢asného
designu, kde se vystava soudobych expozic prolina s detaily rezivéjicich konstrukci a opusténé
technologie kotelny. Autorem této premény je architekt Norman Foster.?° (viz. Obrazek 4) Z vézi
vysokych peci je mozné si prohlédnout ménici se okolni krajinu. Zbytky betonovych zavazecich
bunkri jsou horolezeckymi sténami (viz. Obrazek 3), v byvalém plynojemu byl vybudovéan bazén s
télocviénou. Ve strojovné byvalé elektrarny se potadaji koncerty, ale také se zde odehravaji 1 vladni
recepce. Okolni zeleny park ktizuji cesty k hfistim a zakoutim podél kanalu apod. V soucasnosti je
vyhledavanou atrakci a rekreacni oblasti k traveni volného ¢asu. S obnaZenym potrubim, ¢astmi
tézkych strojl, rezavéjicimi a autenticky zachovanymi objekty technologického zatizeni. Mohutnost
a tajemnost, industrialni skoro az post — apokalypticka estetika, zvolna prorustajici kfovim a travou.
Vyznamna je také prestavba cihlovych objektli byvalého mlyna a sila, v nichz dnes sidli
Kiippersmiihle Museum?!. (viz. Obrazky 5 a 6) Autory projektu jsou Jacques Herzog a Pierre de

Meuron.

7 DOLEZELOVA L., JACKSON J. B., Regenerace brownfields — zahrani¢ni zkusenosti, Projekt programu vyzkumu
MMR ¢islo 41/04, Revitalizace deprimujicich zon pro vetfejnou spravu, ¢ast 9 k dispozici online:
<http://www.rrajm.cz/download/bf/studie%20prikladu%20zahranici.pdf>.

18 FRAGNER B., Postindustrialni krajina (Portii — Emscher Park), Vesmir 84, biezen 2005, s. 178 — 179.

19 FRAGNER B., Postindustrialni krajina (Poraii — Emscher Park), Vesmir 84, biezen 2005, s. 178.

20 Foster + Partners <http://www.fosterandpartners.com/Practice/Default.aspx>.

21 Kiippersmiihle Museum online: <http://www.museum-kueppersmuehle.de/index.php?L=1>.
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Strategie regenerace priimyslovych pamatek ve Francii

Ve Francii se procesy scitani brownfields zacaly provadét v 70.1etech minulého stoleti, pii cemz se v
seznamech objevilo 200 000 nevyuzivanych primyslovych ploch které mély celkem rozlohu 20 000
ha, z toho polovina byla jen v regionu Nord-Pas de Calais.

Zaevidovano bylo i 200 uzavienych dolti??. Politika regenerace izemi proto upfednostnila rozvoj
prednich francouzskych prumyslovych regiont. Postupné byly revitalizovany oblasti Lorraine,
zminéné Nord-Pas de Calais Patiz a Ile de France, Rhone — Alpes. Tyto regiony byly vybaveny
pozemkovymi bankami EPML? které se staraly o celé financovéni revitalizaci. Projekty byl natolik
uspesné, ze se agenturam podatilo do pocatku 90. let revitalizovat vétSinu velkych opusténych
primyslovych ploch a terminem brownfields by se daly oznacit uz jen mensi lokality, zato svou

polohou husté rozmisténé v centralnich urbanizovanych ¢astech mést.

Klasifikace a déleni brownfields v Ceské
Republice

Bohuzel v Ceské republice téma zpisobi revitalizace a obecné brownfields byvalo dost ojedinélého
az teoretického razu. Konkrétnich ptikladii dokoncenych a tispé€$nych projektli u nas bylo velmi
malo. Pro investora bylo jednodussi dat v fad¢ piipadi pfednost vystavbé na zelené louce nez
nakladné “recyklaci” opusténého, naptiklad industridlniho prostoru. Zde miizeme uvést tieba priklad
vystavby “mega a hyper” ndkupnich a zabavnich center na okraji méstskych periferii Diive
neexistovaly ani zadné vladni pobidky a podpory rozvoje, jako mame tieba dnes. (viz. diive
zminovana Ptiloha ¢. 2 — Narodni strategie regenerace brownfields.) Vyvoj poslednich let oviem
pozitivné ukazuje moznosti problematiky, a jak se ji u nas dostava stale vétSiho zajmu a statni
subjekt i soukromy sektor pochopil, Ze jednou z velmi ambicioznich stranek tohoto tématu je fakt,
ze puvodni primyslové, industridlni, zemé&délské (a jiné) arealy jsou pravdépodobné jednou z
poslednich moznosti, jak stavét ve velmi atraktivnich lokalitach, véetné center mnoha mést na uzemi

Ceské Republiky. Naptiklad Brno, mésto ve kterém Ziji, jiz neoplyva volnym pozemkem — zelenou

2 DOLEZELOVA L., JACKSON J. B., Regenerace brownfields — zahrani¢ni zkuSenosti, Projekt programu vyzkumu
MMR ¢islo 41/04, Revitalizace deprimujicich zon pro vetejnou spravu, ¢ast 9 k dispozici online:
<http://www.rrajm.cz/download/bf/studie%20prikladu%20zahranici.pdf>.

23 Etablisment public foncier de la Metropole Lorraine.
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loukou v centru administrativni méstské urbanizované zastavby s dosazitelnou infrastrukturou a

blizkosti centra.

Mozné prekazky revitalizace

Samoziejmé vyuziti brownfields kK podnikatelskym, bytovym a jinym G¢eliim zahrnuje fadu
problému a piekazek, které potencialni investor musi fesit a vzit v pocate¢ni uvahu. V prvé fad¢ jde
o nedostate¢né informace o rozsahu kontaminace postizené¢ho uzemi, v zavislosti s ptivodnim
zamé&fenim a vyuzitim objektu. Problém také nastava, kdyz pivodni ucel stavby nekoresponduje,
nebo je az v rozporu s predstavou investora o budoucim vyuziti. Tento nesoulad vétSinou zplsobuje
nutnost zmény izemnich plant, coZ znacn€ navysuje naklady, prodluzuje dobu piipravy a stavby a
samoziejmé oddaluje naslednou revitalizaci zemi. Projekt musi zahrnovat vhodné zvoleni a
zajisténi material pro ptestavbu a z kulturniho hlediska zejména zachovani autenticity objektu.
Pokud se investujici subjekt dokaze ptes tyto piekazky pienést, ptinese revitalizace brownfields
prospéch nejen jemu jako uzivateli, ale hlavné dané lokalité i celému regionu, coz by mélo byt

hlavnim cilem vSech zac¢astnénych stran.

Typy brownfields na izemi Ceské republiky

V této kapitole se snazim rozd¢lit typy brownfieldd, jaké se u nas nachazi. Jak jsem diive zminil,
puvodni anglicky vyraz sice nema Cesky ekvivalent ale cestu do naSich slovnikl a lexikond si nasel.
Vyvojem udalosti a postupem ¢asu zacal nabyvat §ir§iho vyznamu a dnes bychom mohli
brownfieldem oznacit objekty, pro které bychom pied napt. 20. lety hledali jiné oznaceni. Ze
zacatku tak byly ozna¢ovany pouze staré, opusténé nevyuzivané prumyslové zony a logisticka
centra s rozsahlymi skladovacimi prostory, ktera se nachédzeji na administrativnim Gizemi mést i v
kraji mimo obydlenou oblast. Postupné se zacal pojem rozsitfovat a vztahovat na §irsi spektrum
budov a ploch. S trochou nadsazky by se dalo Fict, ze brownfield je kazdy nemovity objekt ktery
pozbyl svou funkci. Tzn. nevyuzivané, zdevastované komeréni, administrativni a dalsi budovy a
pozemky v urbanizovaném prostoru, zeméd¢lské objekty ve volné krajing, jakoZz i plochy a budovy
v minulosti vyuzivané k vojenskym uceliim. V soucasnosti mame moznost takto oznacit i

zanedbané, zpustlé mensi ¢asti arealt 1 budov jinak prosperujicich firem nebo obchodnich prostor,

jejich neupravené okolni pozemky patfici méstu, obci €1 jinym vlastniktim, ktefi bud’ nemohou nebo
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nechtéji fesit otazku rekonstrukce/revitalizace.

Administrativni a obchodni zoény

Tento typ brownfieldu najdeme v kazdém mésté i mensi obci. Jde o opusténé nebo neefektivné
vyuzivané a chatrajici nemovitosti ¢i zony, kterym se nepodafilo opatiit nového majitele. Patii
sem nevyuzivané a samoziejme chatrajici budovy méstské spravy, opusténé urbanistické
pokusy socialistického planovani sidlist’ jako jsou byvala obchodni centra, samoobsluhy,
nakupni stiediska, zaviené pobocky bank nebo pojistoven, které jsou soucasti vétsiho, Casto
Cisté zelezobetonového celku.
Zde je mozné uvést priklad brnénskych sidlist, konkrétné od padu komunistického rezimu dlouha
1éta nedostavény polyfunkéni nakupni objekt Palavské Namésti na sidlisti Vinohrady (viz.
Obrazek 7). Jeho stavba zacala v 80. letech, a od t¢ doby hyzdil centrum meéstské ¢asti uz tak do jisté
miry nevzhledného sidlisté a jeho temnym zakoutim denné museli (nékteré Vinohradské ulice byly
ptistupné jen skrz tenhle komplex) prochazet obyvatelé pti cesté do zaméstnani nebo k domovu. V
soucasnosti je centrum v rekonstrukci - ptavodni stavebni zamér z 80. let byl pfehodnocen a do

objekt byl rozsifen o obytnou ¢ast se 106. byty. V ptizemi, kromé klasickych obchodnich jednotek,

byla vybudovéna restaurace a v druhém patie spolecensky sal?*. (viz. Obrazek 8)

Do tohoto vymezeni miizeme samoziejme zaradit i Uzaviené posty které v ramci lepsi
dostupnosti sluzeb a pokryti vétsiho poloméru okoli zaviely své centralni budovy a vytvorily
Vv ramci své méstské ¢asti na jinych mistech, vétsi mnozstvi pobocek ptistupnéjsich sir§imu
procentu lidi, jako se tak stalo napft.
v Brné Bystrci s postou ¢. 35 na ulici Opalkova, jenz byla nahrazena umisténim v komplexu Max
Centrum na ulici Kubickova a malou pobockou (opét v sidli§tnim nakupnim stfedisku) na Namésti

28.dubna..

Dalsim Gspésnym priikladem revitalizace administrativni/komeréni nemovitosti je probihajici
prestavba objektu méstskych jatek v Brné. (viz. Obrazky 9 a 10) Byla vybudovana ke konci 19.

stoleti jako soucast primyslové zony jizni ¢asti mésta. Béhem svého vyvoje prosla budova a jeji

24 Regionélni rozvojova agentura jizni moravy, Piipadové studie regenerace brownfieldfi, Jihomoravsky kraj 2007k
dispozici online: <http://www.rrajm.cz/download/bf/pripadove%20studie%20BF%2011.pdf>.
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pozemky nékolika transformacnimi procesy striktné podiizenym jen ucelovym potfebam provozu,
které vedly k necitlivym stavebnim zasahiim do piivodniho komplexu budovy. Piistavby, vestavby
mraziren, Skrobaren a dalSich primyslovych objektli zptisobily uzavieni celé zony a jatka se stala
izolovanou ¢asti mésta. Provoz ustal az v 90. letech minulého stoleti, kdy se po nékolika letech bez
mayjitele budov ujaly Brnénské komunikace a.s. a jatka piestavély na své centralni provozni
stiedisko. Postupné byly odbourany dodate¢né a neptivodni pfistavby a nastavby, ptivodni
historizujici objekty jsou opét odhaleny a davaji vyniknout hodnotdm ptivodni primyslové

architektury.

Obytné prostory

Samotnou kapitolou by mohly byt obytné prostory, jenz nejsou vyuzity ke svému tGcelu a
opusténé chatraji, mezi jinak prosperujici obydlenou zastavbou. Bohuzel rozepisovani takovéto
kapitoly by bylo nad ramec této prace a uvadim tento bod zde jen pro uplnost. Faktory vzniku
takovychto ,,vybydlenych brownfields“ jsou riizné. Napiiklad ptisobenim migrace obyvatelstva
Z hospodaftsky slabych regiont s vyss§i nezaméstnanosti za pracovnimi pfilezitostmi do vétSich
mést. Setkat se mizeme i s nedofesenym dédickym fizenim, kdy je obtizné nebo nemozné
dohledat opravnéného majitele a nemovitost je odkdzana sama na sebe a chatra, svou podstatou
deprimuje pfilehlé okoli a ovliviiuje cenu okolnich pozemkii a nemovitosti. V méstskych
aglomeracich a periferiich se mohou vyskytovat vybydlena, devastovana sidlisté, bytové domy
se Spatn¢ fungujicim bytovym fondem a spravcem majetku. Sidlistni estetické betonové

dopliky..

Vojenské arealy

Vznikaly v novodobé historii Ceské republiky (poptipadé Ceskoslovenska) postupné. Nejprve
padem komunistického rezimu a odsunem sovétskych vojsk po roce 1989, kdy vojska zanechala
nekteré objekty ¢astecné fungujici, zatizené, ale 1 zdevastované, vybydlené, nefunkéni a
nepouzitelné. Dal§im meznikem je vznik profesionalni armady Ceské republiky a tim padem
ruseni starych vojenskych posadek. Armada odepsala ze svého majetku spoustu nevyhovujicich
objektu a arealu, které pak ptesly do vlastnictvi mést, obci nebo statu - subjekty v mnoha
ptipadech nevédely, jak s armadni poziistalosti nalozit. Tyto budovy, nebo celé arealy zchatraly,

majetek (pokud néjaky zbyl) byl rozkraden, v€etné zbytkli drahych kovi
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Za vlady habsburské monarchie byly na konci 19. stoleti u mésta Hodonin vystavény kasarna
slouzici jezdectvu. Po odchodu armady pfevzalo mésto beztplatné celkem Ctyfi vojenské aredly.
Transformace a regenerace celého objektu stale trva a hledaji se potfebné financni prostfedky na
rozvedeni inzenyrskych siti a infrastruktury a postupného zaclenéni arealu do zastavby mésta.
Projekty pocitaji s prebudovanim nékterych objektli na bydleni, dokonce se planuje s vystavbou cca

stovky rodinnych domt na uzemi byvalého cvi¢i§té.? Jiné nemovitosti slouzi ke komerénim

uceliim, jako napt. obchodni diim Kasarna (viz. Obrazek 16).
Tézebni arealy

Vyznamnou soucasti krajinného panordma jsou objekty dilni aktivity, jenz pozbyly svoji
hodnotu uzavienim ¢innosti. Méni krajinny raz nenavratné Casto drastickym zplisobem, avSak

ne vzdy mizeme mluvit o nenavratné poskozené oblasti bez uzitné, kulturni ¢i jiné hodnoty.

Z hlediska kulturniho badani mizeme najit zajimavy piiklad v ostravskych Michalkovicich, kde se
nachdzi diil Michal. Vyznamnd technicka pamétka a pfipominka dtlezité téZebni minulosti
Ostravska. Nejde o piiklad regenerace zasazené krajiny ale o museum, ukazku zachovani hodnoty,
skansen. Tento priimyslovy areal, ma svou hodnotu po strance stavebni i technické. Dil byl
vyhlouben v roce 1843 a v letech 1912 —1915 piestavén na elektrifikovany provoz. Az do ukonceni
¢innosti v roce 1993 a oznacenim za narodni kulturni pamatku v roce 1995 ziistal areal véetné
technického zafizeni bez podstatnéjsich zmén, tzv. teorie posledniho pracovniho dne - objekt,
nebo v tomto piipad¢ dil je zachovan jako kdyby délnici pravé ukoncili pracovni smeénu a odesli
domii. Od roku 2000 je vetejnosti zptistupnéna trasa kudy prochazeli hornici pfi nastupu do prace a
nékteré dalsi ¢asti aredlu jako jsou naptiklad Satny, koupelny, cechovna, lampovna. Zachovala se 1
strojovna s puvodnim vybavenim — elektrickymi téZnimi stroji a kompresory z pocatk elektrifikace.
Prostory hlavni budovy jsou nyni ob¢as vyuzivany pro kulturni a spolecenské akce, vystavy,

divadelni pfedstaveni apod.

Primyslové areédly

Jak jsem diive n€kolikrat zminil, tyto aredly pfedstavuji v méstském krajinném systému

wewr

nejcastéjsi typ brownfield. Téméet kazdé vEétsi mésto v republice mé ve své evidenci nékolik

25 Veiejna vyhlaska PARK BRNENSKA VELKA KASARNA V HODONINE, k dispozici online
<http://www.hodonin.eu/vismo/dokumenty2.asp?id_org=4041&id=1019465>.
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takovych opusténych arealt. Jako priklady pouzivam revitalizované ¢i néjakym zplisobem

rekonstruované objekty které mohu nalézt v blizkosti svého okoli ¢i se nachazi na tzemi

regionu.
V roce 1913 byl v Brné Cernovicich postaven objekt (viz. Obrazek 11) slouzici k transformaci
elektrické energie piivadéné do mésta z elektrarny Oslavany. Funkci plnil pouze 17 let?, protoze
Vv roce byla zprovoznéna nova teplarna pokryvajici znacnou ¢ast energetickych potieb mésta. Od té
doby vsak slouzila podstatna ¢ast budovy jako skladovaci prostory. Po likvidaci skladu v roce
1993%" prostory zacal vyuzivat Archiv mésta Brna. V budové jsou uloZeny pisemné dokumety
hlavné brnénskych uradi z obdobi od 13. stoleti. V roce 2001.prosla ¢ernovicka transformovna

rekonstrukci do dnesni podoby (viz. Obrazek 12).

V byvalé tovarné v Brné-Zidenicich na vyrobu popruhii a dekora¢nich latek pracovalo ve své dobé
az 900 lidi. Sidlila zde textilka Moravan. Po uzavieni provozu budova nenachazela uplatnéni az
nemovitost zchatrala skoro az k demoli¢ni podob¢ (viz. Obrazek . 13). Nastésti se tak nestalo a
budova prosla ndkladnou rekonstrukci a vznikly zde byty a kancelaiské prostory. Nejedna se o loft,
Mistnosti jsou rozdéleny piickami®®, zachovavaji si vsak svou osobitou atmosféru industrialniho

prostfedi (viz. Obrazky 14 a 15).

Priimyslovy objekt jako spolecenské centrum — Fabrika
Svitavy

Na tomto mist€ bych se rad zastavil a oproti ptedchozimu - spiSe zkratkovitému pojednani
revitalizovanych staveb na Gizemi regionu, se vice rozepsal o ambicioznim projektu regenerace
byvalé textilni tovarny v samotném centru mésta Svitavy. M¢l jsem moZnost objekt opakované
navstivit a také se setkat s fotografem Miroslavem Sychrou, jenz dokumentoval pterod zchatralé

stavby v moderni multifunkéni centrum.

% Regionalni rozvojova agentura jizni Moravy <http://www.rrajm.cz/>
27 Archiv mésta Brna <http://www.archiv.brno.cz/>

28 FRAGNER B., O moznostech a limitech, Architektura konverzi v Ceské Republice uplynulych let, Vesmir 84, zaii
2005, s. 558.
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Historie objektu

V tésném sousedstvi meéstanskych domt ptivodniho historického svitavského namésti, postavil

v roce 1925 tovarnik Wilhelm Ettl ¢tyfpatrovou zelezobetonovou tovarni budovu se ¢tvercovou vézi
(viz. Obrazek 17) jako soudast velkého primyslového textilniho arealu.?® Ze soucasného pohledu
nevhodné misto a velk4 stavba, nachdzejici se v pamatkové zon¢ v piimém sousedstvi s historickym
naméstim. Po uzavieni byl objekt nékolik let nevyuzivany a ke konci 90. let 20. stoleti opustény a

zcela zdevastovany. (viz. Obrazek 19)

.....

pudorysné stope hradebniho systému. Kombinace pidorysnych kiivek a strohého nepravidelného betonového skeletu,
projevujiciho se i na fasaddach naznakem formy vysokého radu, zakodovala do strohé priimyslové architektury uizasnou

poezii, ktera byla v ére socialismu postupné likvidovana chatranim, necitlivymi pristavbami a likvidaci ulicni zelené.

Zbyval jiz velmi krdtky ¢as na rozhodnuti, zda tuto stavbu oZivit, &i odstranit. “*°

Zajimavé feSena revitalizace

Hlavni myslenka, ukédzat objekt jako komunikace schopnou bytost, vedla k nédvrhu vnittnich
prostori jako misto pohybu i klidu, plochy pro piedavani a ptijimani informaci jako tieba
vybudované knihovné v pfizemi (viz. Obrazek 35). Cela stavba je charakteristicka svym barevnym
systémem ktery navozuje pocit plasti¢nosti a zajimavé atmosféry. Dominuji zde zejména dvé barvy
— cthlové oranzova (ktera nahrazuje ptivodni barevnost vyzdivky) a modra. Je zde i dopliikkova
zelena barva, ktera vytvaii v postaté urcity navod jak se ve Fabrice pohybovat (viz. Obrazek 24)
Novy portal vlomeny do objektu ptes vysku dvou podlazi vtahuje ¢loveka svoji plidorysné
prohnutou sténou s reliéfem spirdly, v jejimz stfedu je umistén dotykovy displej. (viz. Obrazek 26)
Vstoupenim za tuto sténu, se umoznén pohled oblohu, ktery se nabizi skrz prosklené atrium
otevirajici se dennimu svétlu vzhiiru ustupujicimi terasami se zeleni. (viz. Obrazky 20 a 21)
Piivodni schodisté, nove oteviené do této dvorany a doplnéné o nové néastupni rameno, spojuje
prostor s vystavni pasazi (viz. obrazek 23), vedouci ke druhému vstupu do objektu, ktery umoznuje
nejkrat$i moZny piistup na historické ndmésti mésta Svitavy. Od ptizemi do posledniho patra

umoznuje zastieSené atrium prehledny nastup do jednotlivych spolecenskych prostorii, jako jsou

2 Svitavsky kulturni a informaéni mési¢nik, Nase Mésto, vydava mésto Svitavy

30 SVOJANOVSKY R. Ing. Arch. Fabrika Svitavy — informaéni DVD, Svitavy 2008.
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napt. multifunk¢ni spoleCensky sal se zdzemim a ,,stohovatelnym* hledistém (viz. Obrazky 33 a 34)
knihovna, internetova kavarna, prostory pro vzdélavani (viz. Obrazek36), socialni sluzby a fada
dal$ich aktivit. Musim dodat, ze mne velmi zaujalo feSeni interiérového nabytku (naptiklad viz.
Obrazek 35) a jednoduchy minimalismus v dopliicich, jako jsou vésaky v Satn¢ (viz. Obrazek 29)
nebo zavésného systému pro obrazy a fotografie v chodbové galerii (viz. Obrazek 28). To vse
evokuje puivodni industridlni ucel budovy, a ptipomina své pojmenovani Fabrika, jenz

mimochodem vzeslo z hlasovani obyvatelstva mésta Svitavy. (Technické udaje — viz. Piloha ¢.1)

Shrnuti

Nyni se mohutna ¢tyfpodlazni budova, charakteristicka svym vyraznym logem a barevnym
provedenim fasady, s lokalizaci takika blizko centra, stala dominantou a pravdépodobné jednou z

nejmodernéjsich staveb svitavského regionu a je potéSujicim dikazem regionalni politiky a rozvoje.

Loft - industrial jako misto luxusniho bydleni

Opusténé chatrajici tovarni prostory se daji vyuZzit jak ke komer¢nim, nebo spolecenskym uceliim,
(jako v ptipadé Fabriky Svitavy) tak pro obytny sektor, ktery ma jiz také svoji historii. Praptivodni
vyuziti opusténych a zcela nevyuzitych primyslovych prostor bylo feSenim pro vetejnost, jenz
touZila po velikém prostoru za nizkou potizovaci cenu. Stard skladisté, fabriky a vyrobny se tak
staly idealnim prostfedkem k dosaZeni toho cile. Mista byla levn4, ¢asto bez potadného socidlniho
vybaventi a stala se vyhledavanym prostorem pro umélce, malite, filmate, sochate, spisovatele apod.
ktefi si v tovarnim prostor vybudovali ateliér a pozd¢ji nasledkem napft. tizivé ekonomické situace
byli nuceni ve svém ateliéru pfespavat neb ose do n¢j natrvalo nastéhovat. Takto symbolicky by se

dalo mluvit o vzniku loftového typu bydleni.3!

V soucasném svete je situace zcela opacna, lofty se staly nadstandardnim feSenim pro movitou
klientelu, kterd nevaha investovat vysoké sumy do celkové piestavby, interiéru, stylovych dopliikii a
také do komfortu, ktery je v tomto ptipad¢ obzvlast na misté. Potencidlni vlastnici a designéti
vetsinou nechavaji vyniknout krasu prostoru jednoduchosti a minimélnim mnoZzstvim nabytku.
Tento typ bydleni je vhodny spise pro lidi spojené s nestandardnim stylem bydleni a obdivem k

primyslu ¢i pro lidi, ktefi potiebuji mit kolem sebe jen mnozstvi vzduchu a otevieného prostoru.

31 Kolektiv autorti, Lofts — Living Working Trading, K&nemann, Barcelona 2003, s. 14 — 23,
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Nejde o utulny interiér, ale spiSe o minimalisticky prostor ureny praveé absenci zbytecnych
zdobnych prvkl. Zakladnimi materialy v pouziti pfi rekonstrukci €i revitalizaci primyslovych
objektt, at’ uz k bydleni ¢i komeré¢nim ucelim, jsou ocel a dfevo, dominantnim a ¢asto velice
efektivnim prvkem v tomto stylu architektury jsou rozsahlé sklenéné plochy, které do interiéru
vnaseji typickou vzdusnost a zejména efektivni proudéni pfirozeného slune¢niho svétla. Nové
materialy a designérské techniky produkuji novou generaci loftli nabizejicich sofistikované bydleni,
které se stava ¢im dal tim zadanéjsi. Loft ma i své nevyhody, mezi néz patii naptiklad obtizné
vytapéni, prolinani pacht kuchyné do ostatnich neodélenych ¢asti bytu ¢i akustika, dale a celkové
vysoké provozni naklady, které se v dobé celosvétovych finan¢nich zvrati mohou ze dne na den

radikalné navysit.
V Ceské Republice se loftové byty projektuji zatim nejvice na tizemi hlavniho mésta Prahy, nap.:

Projekt Cornlofts Saldova na prazském Karling vytvofil z ptivodni méstské sypky z Sedesatych let
19. stoleti hyzdici méstskou ¢ast (viz. Obrazek 37) areal loftovych bytl s pfistavénou novostavbou

podle névrhu videfiského architektonického studia Baumschlager — Eberle.®2

Usp&sny komeréni a loftovy komplex Ateliery Spektrum na prazském Smichové, (viz. Obrazek 38)
ocenény hlavni cenou ve finale architektonické soutéze International Property Awards 2008 a v
roce 2007 oznaceny Méstskym tfadem Prahy 5 za nejlepsi podnikatelsky zamér roku. Dilo vynika
podtrhnutim industridlnich prvki v interiéru a vzdusnosti vnitfniho prostou, typického pro loftovy

byt (viz. Obrazek 39) Autorem je majitel spoleénosti Ateliery Spektrum architekt Michal Dvotak.3*

Multifunkéni projekt A7 HoleSovicky pivovar, nachéazejici se v arealu byvalého pivovaru v severni
¢asti centra Prahy, mezi ulicemi U Prihonu, Komunardi, Na Maninach a U Uranie. Jde o stavbu,
obsahujici kromé pfistavby se 150. loftovymi byty také komer¢ni a kancelarské prostory

Vv prostorach byvalého pivovaru (viz. Obrazek 40).Autorem je studio CMC architects, a.s. - David
Richard Chisholm a Vit Maslo.*

32 Projekt cornlofts Saldova <http://www www.cornlofts.cz/>.
33 International Property Awards 2008 <http://www.propertyawards.net/>.
3 Ateliery Spektrum <http://www.ateliery-spektrum.cz//>.

% Projekt A7 HoleSovicky Pivovar <http://www.holesovickypivovar.cz/cz/index.htm>.

=24 -



1 4 4
Zaver
Jak je z mé prace patrné, vyznam zachovani technickych a pramyslovych pamatek za¢al nabyvat na
skute¢ném rozméru i v Ceské Republice. Vyznam ktery spodiva nejen v zachovani hmotné podstaty
jako historického dokladu, ale zejména v roli zprostiedkovani poznani funkce konkrétni technologie,
obecného poznani a orientace loveka v prostiedi, které ho obklopuje a které svymi schopnostmi

pietvari se vSemi pozitivnimi aspekty. Industrialni pamatky prezentuji hodnoty a zkuSenosti —

technické, védecké, architektonické, umélecké i socidlni, pro né€z si zaslouzi chranit a zachovat.
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Resumé

Tato bakalaiska prace se zabyva velmi aktualnim tématem revitalizaci opusténych priimyslovych
ploch, zchatralych industrilnich staveb. Oproti evropskému trendu se Ceské republika zpozdila o
nckolik desitek let.

Proces ,,recyklace* industridlniho odkazu minulych dob hraje v souc¢asné dob¢ dulezitou roli pii
regeneraci Gizemi ve viech méstech, obcich a regionech Ceské republiky. V soudasné dobé lze Fici,
ze problematika vyuziti byvalych priimyslovych (i jinych, napt. zeméd¢lskych) areala a staveb se
stava diskutovanym tématem a jejich revitalizace je velkym potencionalnim fesenim at’ uz pro
komer¢ni tcely, k bydleni nebo i jen odstranéni ekologické zatéze uvnitt urbanizovaného tizemi
méstskych aglomeraci. Timto faktem se pfiblizujeme evropskému pojeti revitalizace a regenerace

uzemi kdysi zasazeného technickym rozvojem.

This bachelor thesis concerns a very current issue - that is, revitalization of unused industrial sites
and downtrodden manufacturing plants. Czech republic lags several decades behind current
European trends.

The process of recyclation of past years' industrial heritage is vital for regeneration of land in all
cities as well as countryside of Czech republic. At present time, repurposing of former industrial, as
well as agricultural sites is a topic of high priority and revitalization of these areas holds great
economical and ecological promise, be that new residential areas or lesser ecological burden on our
natural landscape. This line of thinking brings us closer to European approach of repurposing sites

burdened with former industrial development.
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Prilohy

Ptiloha ¢.1

Technické udaje Multifunkéniho vzdélavaciho, komunitniho a kulturniho centra Fabrika Svitavy

Nazev stavby

Meésto Svitavy

Me¢sto Svitavy

Ing. Arch. Roman Svojanovsky

Ing. Ivo Junek

Ing. Arch. Roman Svojanovsky

Ing. Ivan Pesl

VW WACHAL a.s., Krom¢tiz

Sdruzeni dodavatelat MVC s.r.o

12/2005

6/2008
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185 mil. K¢ bez DPH (97,5 mil K¢ ze
strukturalnich fondi Evropské unie, 16,2 mil.

K¢ dotace ze statniho rozpoctu)

vyrobni objekt (barevna textilu)

multifunkcni vzdélavaci, komunitni a kulturni

centrum

Jedna se o komplexni projekt, jehoz cilem
byla regenerace izemi nachazejiciho se

V chranéné pamatkové zoné. Projekt
zahrnoval rozséhlou rekonstrukei a piistavbu
objektu byvalé textilni tovarny, regeneraci
uzemi po demolici byvalé zakladni Skoly,

prelozku a otevieni koryta feky Svitavy.

Plivodni objekt — Zelezobetonovy skelet

S cihelnymi vyzdivkami
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Priloha ¢.2:

Ministerstvo prumyslu a obchodu

Narodni strategie regenerace
brownfielfu

V Praze dne 20. ¢ervna 2008
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Preambule

Narodni strategie regenerace brownfieldid (dale jen ,,Strategie") byla zpracovana na zaklad¢ usneseni vlady ze
dne 31. srpna 2005 ¢. 1100 k zabezpeceni investic¢ni pfipravy Gzemi pro umisténi strategickych primyslovych
z6n a k pokryti nezajisténych prostfedkt statniho rozpoc¢tu na vystavbu primyslovych zén pro obdobi od
roku 2005 na uzemi CR, bod III. 8.

Na trovni CR jako celku existuje pét zakladnich strategickych a planovacich dokumenttl, které se mimo jiné

zabyvaji také problematikou regeneraci brownfieldt. Jedna se o nasledujici dokumenty:
m Strategie udrzitelného rozvoje CR;
m Strategie hospodaiského ristu CR;
m Strategie regionalniho rozvoje CR;
m Politika uzemniho rozvoje CR;
m Statni politika Zivotniho prostiedi CR.

Tato Strategie je v souladu s t€émito dokumenty a dale specifikuje priority, ukoly a cile v nich obsazené.

Definice brownfieldu

BROWNFIELD je nemovitost (pozemek, objekt, areal), ktera je nedostateéné vyuzivand, zanedbana a muze
byt i kontaminovana. Vznika jako pozistatek primyslové, zemédélské, rezidenéni, vojenské ¢i jiné aktivity.

Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by probéhl proces jeho regenerace.

Pocet brownfieldu

Na zakladé Vyhledavaci studie®® bylo v CR lokalizovano 2355 brownfieldi, které zaujimaji rozlohu 10 326
ha s celkovou zastavénou plochou cca 4 206 930 m* (cca 421 ha). Studie provedla syntézu dat ze vSech kraji

kromé Prahy, evidovala brownfieldy od velikosti cca 1 ha, ale nezahrnuje tzv. ,,t€Zebni brownfieldy". Hruby

% Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfieldti v CR zpracovana agenturou CzechInvest ve spolupraci se viemi kraji
letech 2005-2007.
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odhad nakladt na revitalizaci téchto lokalit je 200 mld. K¢. Celkovy pocet brownfieldl je ale podstatné vyssi,
v roce 2004 se uvadél odhad 8,5 - 11,7 tis. lokalit typu brownfield o celkové rozloze 27 - 38 tis. ha.

Dulivody regenerace

Vizi Narodni strategie regenerace brownfieldd je celkové ozdravéni tzemi, rozSifeni nabidky pro
podnikatele, zlepSeni zivotniho prostfedi ve vSech jeho slozkach a dosazeni efektivniho vyuziti diive
zanedbaného uzemi s ohledem na tvorbu kvalitni struktury osidleni a krajiny, pii respektovani kulturné-

historickych, ekonomickych, ekologickych i socialnich hledisek.

Brownfieldy zplsobuji vazné problémy: brzdi rozvoj Uzemi, zejména zastavéného, brani hospodaiskému
rozvoji, negativn¢ pusobi na Zivotni prostiedi, maji negativni socioekonomické dopady a celkové prispivaji
ke Spatnému obrazu celého uzemniho celku. Vhodna regenerace nabizi nové prilezitosti pro podnikatelské
subjekty, a tim i nardst ekonomické aktivity v regenerované oblasti spojené s tvorbou novych pracovnich

mist a odstrafiovani environmentalnich zatézi.

Brownfieldy jsou také urbanistickym problémem. Tato uzemi blokuji rozvojové rezervy, které by mohly byt
vyuzity pro efektivni a rentabilni zastavbu. Jejich stav je mnohdy vyraznou estetickou zadvadou ve struktuie
osidleni a maji také dopad na jejich okoli. Pfitom transformace téchto uzemi by mohla ve svém dusledku
znamenat vyrazné Uspory v narocich na zastavéni novych, dosud volnych pozemki, coz by prispélo k

dosazeni rovnomérného a trvale udrzitelného rozvoje.

Ve velké Casti piipadi regenerace brownfielda spociva v rekonstrukci nevyuzivaného a zanedbaného
objektu pro nové vyuziti. Nékdy ale technicky stav objektd (spojeny napft. i s ekologickou zatézi) neumoziiuje
provedeni rekonstrukce. V tom piipadé proces regenerace brownfieldu zahrnuje dvé zakladni faze: fazi
rekultivace (vycisténi uzemi, obnoveni stavu podobného greenfieldu) a fazi obnovy (uvedeni lokality opét k
efektivnimu vyuziti). U vétsich arealtl ¢asto dochazi ke kombinaci obou typl regenerace (n€které objekty se
rekonstruuji, v ¢asti probéhne rekultivace a obnova). Kvili vysokym nakladiim a riziklim, které jsou spojeny
s témito typy projekti, vSak soukromy sektor nema o investovani do regenerace brownfieldt zajem. Z tohoto
davodu je v ptipadé potfeby vhodné, aby faze rekultivace (pfipadné celého procesu regenerace) podpotil

vetejny sektor tak, aby byl projekt dale komeréné Zivotaschopny.
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Zahrani¢ni piistupy k regeneraci

V poslednich dvaceti letech si stale vice zemi uvédomilo potfebu revitalizace a regenerace tizemi v minulosti
vyuzitych v primyslové, komeréni nebo jiné zastavbé. S tim, jak se toto téma dostalo do poptedi zajmu
mistnich, regiondlnich i ndrodnich politikii, mnoho zemi pfistoupilo k vytvareni podminek, nastroji a
iniciativ, kterymi se snaZi tuto problematiku fesit. Inspiraci pro CR miize byt z evropskych zemi predeviim
Velka Britanie, ktera pfedstavila svou vlastni strategii statni podpory regenerace brownfieldi, déale pak
Francie a Dansko, z mimoevropskych zemi pfedevSim Spojené stity a Kanada. Tyto zemé zajiStuji
regeneraci brownfieldii pomoci centralni agentury, vedou databazi zachycujici aktualni stav této
problematiky na daném mist¢ a vyuzivaji celou fadu programi a nastroji podporujicich realizaci téchto
projektd. Mezi nastroji se objevuji napi. brownfieldové fondy, pozemkové banky, pfipadné rizné danové
nastroje. Jako dulezita se ukazala podpora pilotnich projektd a feseni jednotlivych lokalit nikoli samostatné,

ale v kontextu okolniho Gzemi.

Cile Strategie

Zakladnim cilem Strategie je vytvoreni vhodného prostfedi pro rychlou a efektivni realizaci regeneracnich

projekti a prevenci vzniku novych brownfieldd.

Sti‘ednédobé cile (v horizontu do roku 2013) a zptsob jejich dosaZeni:

m Maximalni zapojeni dostupnych evropskych zdroji pro regeneraci brownfielda v
programovacim obdobi 2007 - 2013.
Podpora ptipravy projektd tak, aby bylo mozné do roku 2013 vyuZzit maximum disponibilnich
prosttedktl z EU fondd. V ramci predkladanych projektl jednotlivych vyzev konfrontovat informace
o identifikovanych brownfieldech z databazi a analyzovat, které potencionalné vhodné projekty by

se mohly a mély pfipravovat na Cerpani prostfedkt z EU fondu.

m Zohlednéni moZnosti regenerace brownfieldii i pro jiné neZ primyslové vyuZiti (napf. smiSena

méstska funkce, ob¢anska vybavenost, zemédélstvi, bydleni).
Ptima i nepiima podpora smiSenych projektt regenerace.

m Rozvoj systému vzdélavani v oblasti regenerace brownfieldi a zabezpeceni profesionalizace

vefejné spravy v ramci této problematiky.
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Ptiprava vzdélavacich projektd a Skoleni v rdmci instituci vefejné spravy a v ramci vzdélavacich
programi EU pro vefejnou spravu i pro Sirokou vefejnost, kde mohou byt vyuzity prostiedky
operacnich programi zameéfenych na rozvoj lidskych zdroji (Operac¢ni program vzdélavani pro
konkurenceschopnost, Opera¢ni program lidské zdroje a zaméstnanost, Regionalni operacni

programy) nebo ptipadné technické asistence operaénich programd.

Dlouhodobé cile (za horizont roku 2013):

m SniZzeni poc¢tu brownfieldd a zaborti zemédelské plidy pro novou vystavbu v souladu s principy

udrzitelného rozvoje.

m Prevence vzniku brownfieldi.
m ZlepSeni kvality urbanizovaného prostiedi a socioekonomicky rozvoj postizenych regionti.

m ZlepSeni kvality zivotniho prostfedi a odstraiovani starych ekologickych zatézi v
brownfieldovych lokalitach (tento cil ma jak stiednédoby, tak dlouhodoby rozmér).

m Cilené a efektivni vyuziti vefejnych prostiedkii pro podporu regenerace brownfieldi, kde je
vetejny zasah nezbytny a odtivodnitelny.

m Zavedeni a zajiSténi aplikace nejlepsi praxe pii realizaci projektd regenerace brownfieldu,

podpora profesionalné fizené realizace regenerace.

Zajisténi cili strategie

Resortem odpovédnym za feseni problematiky regeneraci brownfieldi v CR je Ministerstvo primyslu a
obchodu spolec¢né s Ministerstvem Zivotniho prostfedi a Ministerstvem financi. Ministerstvo prumyslu a
obchodu bude tuto ¢innost koordinovat s ostatnimi zainteresovanymi ministerstvy pomoci meziresortni
hodnotitelské komise. Vzhledem k poctu brownfieldd a specifickym podminkdm v jednotlivych

regionech CR je velmi dulezita také spoluprace na regionalni a mistni Grovni.
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Obrazek 1: Platforma spoluprace

Vlada
' A
Meziresortni MPO
[ komise ]'
\ 7
' p ((( -
Informacni platforma
Czechinvest spoluprace mezi kraji a

\ / regionalnimi partnery
\

|

Obce, kraje ]

Uloha meziresortni komise:

m Hodnoti projekty;

Uloha Agentury pro podporu podnikani a investic Czechlnvest (Cl)

m Predkladd meziresortni komisi projekty;

m Spravuje Narodni databazi brownfieldu;

m Konzultuje moznosti financovani alternativnimi zdroji;

m Vyhledava mozn¢ investory/partnery;

m Administruje dotacni programy podporujici regeneraci brownfieldu;
m Prezentuje dota¢ni moznosti pro regeneraci brownfieldd;

m Doporucuje potencidlnim Zadatelim vhodny opera¢ni program;

Ekonomicky ramec

K financovani regenerace brownfieldt pro obdobi 2007 az 2013 lze vyuzit n€kolika zakladnich zdrojt:
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m evropské fondy - zejména Operacni program podnikani a inovace (pfedev§im v rdmci programu
Nemovitosti), Operani program Zzivotni prostfedi; Program rozvoje venkova, Operacni program

Praha Konkurenceschopnost, Regionalni operacni programy;

m rozpoctové dotace - zejména programy Ministerstva primyslu a obchodu, Ministerstva pro mistni

rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostiedi;
m soukromé zdroje - investice developerti; partnerstvi vetejného a soukromého sektoru;

m dluhové financovani - mezinarodni a Ceské finanéni instituce;
Pro zabezpeceni efektivniho financovani v oblasti podpory regenerace brownfieldl je navrzeno nasledujici

schéma.

Obrazek 2: Schéma financovani regenerace brownfieldu

MEZIRESORTNI KOMISE € MPO Zados
Hodnoceni <€ > CzechInvest

\ v

Dotacni program

v

REGENEROVANY BROWNFIELD

Primérnim zdrojem podpory bude vyuziti dostupnych EU fondt. CI bude systematicky sledovat aktualni

moznosti (vyzvy) a v konkrétnich projektech bude asistovat pii doporuceni vhodného dotacniho titulu.

Cast brownfielda tvofi i projekty snadno ekonomicky realizovatelné, které jsou atraktivni pro soukromé
developery a tudiz nevznika potieba je podporovat z vefejnych zdroji. Tyto projekty budou pouze zafazeny

do vetejné databaze brownfieldd, kde budou nabizeny potencialnim investoriim.
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Podnikatelské prostiedi

Dilezitym zakladem konkurenceschopnosti kterékoli zemé je moznost okamzité realizace podnikatelskych
zameérl na jejim uzemi. Je proto dilezité soustfedit brownfieldy v jednotné databdzi, ktera umozni nalezeni
vhodné nemovitosti pro dany investi¢ni zamér. Podstatné je, aby tato databaze byla aktualni a aby obsahovala

maximum znadmych udajt dilezitych pro okamzité rozhodnuti umisténi investi¢niho projektu.

Lokality brownfieldd byly v minulosti ve vétSing piipadli podstatnou soucasti fungujiciho prostiedi obce, kde
se nachazi. Ztratou jejich piivodni funkce pak utrp€lo i okoli lokality. Vhodné provedend realizace
regenerace zkvalitni a rozsifi podnikatelskou infrastrukturu, ¢imz celkoveé podpoii i okolni podnikatelské

prostiedi, nabidne volna pracovni mista a stane se impulsem pro dal$i rozvoj obce/regionu.

Dalsim néastrojem, ktery ozivi podnikatelské prostedi a ktery zatim neni v CR ve v€ts$i mife uplathovan, je

podpora projektii regenerace v partnerstvi vefejného a soukromého sektoru.

Zivotni prostiedi

Regenerace brownfieldi ma také priznivy vliv na zlepSovani zivotniho prosttedi. Je dilezitym nastrojem pro
ochranu a posileni ekologickych funkci na segmentech naruSené krajiny, pro zlepSeni zivotniho prostiedi
obyvatel lidskych sidel a pro péci o krajinu a krajinny raz. Pfi stavajicich moznostech Cerpani prostredkii z
Operacniho programu Zivotni prostfedi je tfeba podporovat provedeni priizkumnych praci mozného

ekologického zatizeni brownfieldll, coz vede k omezeni rizikovosti projektd regenerace a tedy k vytvoreni

Vo

Prévni prostredi

Po prijeti Strategie by bylo vhodné zpracovani analyzy relevantnich pravnich predpistl ve vztahu k zajisténi
ucinné regenerace a navrzeni vhodnych pravnich uprav, které by podpoftily efektivni proces regenerace

brownfieldu.

Uzemni problematika brownfield{, urbanismus

Pfi analyze sidelni struktury se poukazuje na ekonomické strukturalni zmény, které zplsobily v poslednich

desetiletich utlum vyroby ve méstech a vedly k opousténi nékterych areali a vzniku brownfieldd. Tyto arealy
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dnes brzdi rozvoj jednotlivych ¢asti mést, n€kdy i mest samotnych, zaroven vsak piedstavuji uréity rozvojovy
potencial a prostor pro rozvoj podnikdni. Pfestoze je identifikace tzemi brownfieldi jiz obsazena v
prizkumech a rozborech uzemnich planid jednotlivych obci a je pro tato uzemi navrZzené nové funkcni
vyuziti, neni zfejmé, Ze jde o brownfield. V pribéhu feSeni transformacni problematiky zanedbanych tzemi
muize vyplynout pozadavek na jiné vyuziti lokality, nez jaké je ddno tzemné planovaci dokumentaci. V
mnohych pfipadech je tato zména piijatelnd a pro uzemi i prosp€s$na, musi vSak projit standardni procedurou
zmény uzemniho planu, kterd miize trvat i dva roky. Proto bude vhodné iniciovat zmény uzemniho planovani
se zaméfenim na vyznaceni ploch brownfield v tzemnich pldnech (samostatna polozka legendy) a moznost

zjednodusSeného procesu zmeény uzemné pldnovaci dokumentace.

Osvéta a vzdélavani

Klicovou a nezastupitelnou roli pii sdileni informaci mezi jednotlivymi ucastniky regeneracniho procesu
bude mit specializovany brownfieldovy portal, jehoz nedilnou soucasti bude i vefejna Narodni databaze

brownfieldu.

Jednou ze zakladnich podminek feSeni brownfieldové otazky je nutnost vyrazného zvySeni irovné védomosti
a dovednosti. Naslednym ukolem bude ve spolupraci s experty a specializovanymi vzdélavacimi institucemi

vytvorit uceleny vzdélavaci systém prednasek, kurzii a seminar.

Ocekavané dopady

Mezi hlavni piinosy a ocekavané dopady navrhovaného systémového feSeni patii zejména:
m zlepseni podnikatelského prostiedi;
m cilené a efektivni vyuziti dostupnych finan¢nich prostredk;

m mobilizace privatniho kapitalu a dosazeni multiplika¢nich efektti (kazda koruna z vetejnych zdroju

muze prinést nékolikanasobek investovanych korun ze sektoru soukromého);
m vyuziti vyhod plynoucich ze spoluprace v SirSich formach partnerstvi;
m synergické efekty vyplyvajici z koordinace vsech zainteresovanych stran;

m rozsifeni odbornych znalosti, snaz§i sdileni mezinarodni praxe a podpora vzdélavani;

Vyse uvedené ptinosy se nasledné projevi mimo jiné ve:
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m snizeni po¢tu brownfieldd a zaborli zemédélské pady pro stavby na ,,zelené louce”, coZ je jednim z

cilt udrzitelného rozvoje;
m zhodnoceni nemovitého majetku v oblasti brownfieldt a v nejbliz§im okoli;
m zlepSeni zivotniho prostiedi odstrafiovanim starych ekologickych zatézi;
m zvySeni atraktivity mést a ndrastu turistického ruchu;
m vzniku novych pracovnich mist;
m vlivu na prevenci a sniZeni kriminality;

naristu ekonomické aktivity v regenerované oblasti - obchod a podnikani;

m piilivu pfimych zahraniénich investic;
m zvySovani konkurenceschopnosti;
m postupném snizovani regiondlnich disparit;
m rustu HDP v dlouhém obdobi;

m vylepseni image CR.

Shrnuti:

Vizi Narodni strategie (dale jen strategie) regenerace brownfieldl je celkové ozdravéni uzemi,
roz$ifeni nabidky pro podnikatele, zlepSeni Zivotniho prostfedi ve vSech jeho slozkach a dosaZeni
efektivniho vyuziti dfive zanedbaného izemi s ohledem na tvorbu kvalitni struktury osidleni i
krajiny, pfi respektovani kulturné-historickych, ekonomickych, ekologickych 1 socialnich hledisek.
Zakladnim cilem Strategie je vytvofeni vhodného prostiedi pro rychlou a efektivni realizaci
regeneracnich projektd a prevenci vzniku novych brownfieldu.

Strategie uvadi nasledujici sttednédobé cile (v horizontu do roku 2013):

maximalni zapojeni dostupnych evropskych zdroj pro regeneraci brownfield v programovacim
obdobi 2007-2013,

zohlednéni moznosti regenerace brownfieldi 1 pro jiné nez primyslové vyuziti (napf. smiSena
mestska funkce, obcanska vybavenost, zeméd€lstvi, bydleni),

rozvoj systému vzdélavani v oblasti regenerace brownfieldii a zabezpeceni profesionalizace vefejné
spravy v ramci této problematiky.

Mezi dlouhodobé cile Strategie (za horizont roku 2013) mj. patii:
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snizeni poétu brownfieldt a zabort zeméd¢lské pudy pro novou vystavbu v souladu s principy
udrzitelného rozvoje,

zlepseni kvality urbanizovaného prostiedi a socioekonomicky rozvoj postizenych regiond,

cilené a efektivni vyuziti vetejnych prostiedkli pro podporu regenerace brownfieldd, kde je vetejny

zéasah nezbytny a odiivodnitelny.

Resortem odpovédnym za feeni problematiky regeneraci brownfieldi v Ceské republice je
ministerstvo primyslu a obchodu (MPO) ve spolupraci s ministerstvy zivotniho prostiedi a financi.
MPO bude tuto ¢innost koordinovat pomoci meziresortni hodnotitelské komise. Velice dulezita
bude - vzhledem k po&tu brownfieldi a specifickym podminkam v jednotlivych oblastech CR -

spoluprace na regiondlni a mistni tirovni.

Strategie byla vzata na védomi vladou CR dne 9. 7. 2008.

Harmonogram Strategie

Tabulka 1: Harmonogram Strategie

Cinnosti/kroky Odpovédnost Cas.
Harmonogram
Spravovat Narodni databazi brownfieldi v CR (jako Czechlnvest Od 1.1.2008,
soucast specializovaného webového portalu), prabézné ji prabézna
aktualizovat, shromazd’ovat informace o brownfieldovych aktualizace

lokalitach k usnadnéni kategorizace a priorizace projektt.
Zvysit informovanost o dostupnych podnikatelskych

nemovitostech v CR.

Vytvorit specializovany webovy portal zastresujici

komplexné problematiku regenerace brownfieldu

Czechlnvest

prosinec 2008

Proces SEA, podle zék ¢. 100/2001 Sb.

Czechlnvest

2008

Poradat konference, seminaife pro Sirokou vefejnost i

odborna skoleni pro statni spravu

Czechlnvest

2. pololeti 2008

Vytvotit sit’ krajskych koordina¢nich skupin

Czechlnvest

2008/2009
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Prilohy — obrazova dokumentace

=

© D-Luftbild.de

Obrézek 2 - Emscher Park, Severni Poryni Vestfalsko, Némecko

-43-



Neémecko

Obrazek 4 - areal Zollverein, s centrem designu v budové byvalé kotelny, Emscher Park, Némecko

-44 -




Obrazek 5 - prestavba sila a mlynu, nyni sidlo Kiippersmiihle Museum, Emscher Park, Némecko

Obrazek 6 - vnitini schodisté, Kiippersmiihle Museum, Emscher Park, Némecko
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Obrazek 7 a Obrazek 8 — rozestavéné obchodni centrum Brno Vinohrady z osmdesatych let a jeho
kone¢néa podoba v novém ndvrhu, Brno

s

Obrazek 9 a Obrazek 10 — aredl méstskych jatek v Brné pfd svou rekonstrukci, Brno

Tramvajklub Brno

-

Obrazek11 a Obrazek 12 - ptivodni transformovna a soucasna podoba jako Archivu Mésta Brna
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Obrazek 13, Obrazek 14 a Obrazek 15 — Textilka Moravan pted revitalizaci a ve své finalni
podobé, Brno

Obrazek 16 — obchodni dim Kasarna, Hodonin
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Obrazek 17 - Fabrika Svitavy pied revitalizaci, celkovy pohled

Obrazek 18 - Fabrika Svitavy po dokonceni praci
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Obrazek 19 - Fabrika Svitavy pted rekonstrukci, vnitini atrium

Obrazek 20 a Obrazek 21 - dvorana zastieSeného atria po rekonstrukcei, Fabrika Svitavy
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Obrazek 23 - vnitini prostory po rekonstrukci, galerie, Fabrika Svitavy
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Obrazek 24 - vnitini atrium, a vstupy do jednotlivych pater budovy, Fabrika Svitavy
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Obrazek 25 - mezipatro s industrialn¢ ladénym interiérem, Fabrika Svitavy

Obrazek 26 - vnitini prostory, dotykovy displej v centru spiraly, Fabrika Svitavy
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Obrazek 27 - detail 1 industrialnich prvkl zavésného systému fotografii umisténych v chodbové
galerii, Fabrika Svitavy

i

Obrazek 28 - detail 2 industrialnich prvkl zavésného systému fotografii umisténych v chodbové
galerii, Fabrika Svitavy
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Obrazek 29 - detail Satniho systému na odkladani kabatt, Fabrika Svitavy




Obrazek 30 a Obrazek 31 - vnitini schodisté, Fabrika Svitavy

Obrazek 32 - strop v chodboé galerii véetné vyobrazné fotografie, Fabrika Svitavy
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Obrazek 34 - stejny sl se zasunutym hledistém, Fabrika Svitavy
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Obrazek 36 - prednaskovy sal, Fabrika Svitavy
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Obrazek 37 — Cornlofts Saldova, budova méstské sypky ped svou konverzi, Praha

Obrazek 38 - Ateliéry Spektrum, Lofty po revitalizaci, Praha Smichov
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Obrazek 39 - Ateliéry Spektrum, interiér loftu, Praha Smichov

\

Obrazek 40 — rekonstrovana budova pivovaru véetné loftli, Praha HoleSovice
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